OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu
przebudowy budynku mieszkalnego wpisanego do rejesibytkdw pod nr A-180
przy ul. Sejnd@skiej 22 w Suwatkach.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

Zlecenie Inwestora;

Program funkcjonalnosytkowy;

Ustalenia z Inwestorem,;

Inwentaryzacja dla celow projektowych;

Archiwalna dokumentacja obiektu przekazana przemestora: ,Projekt budowlany

przebudowy budynku mieszkalnego przy ul. Segkéej 22 w Suwaltkach (wpisanego do

rejestru zabytkéw pod nr A-180) na lokale socjale’2014r, zatwierdzony decyzj

Prezydenta Miasta Suwaik nr 57/2015.;

= Uchwata Nr XIV/129/2011 Rady Miejskiej w Suwatkazhdnia 26 padziernika 2011r.,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego rejonuSrédmiescie -
Wschoéd w Suwatkach;

= Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Q2r, w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadbudynki i ich usytuowanie;

= Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;

= Zalecenia konserwatorskie dotyce przebudowy budynku mieszkalnego przy

ul. Sejnéskiej 22 w Suwatkach.

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI.

Celem opracowania jest przebudowa istego budynku mieszkalnego pocitém
wydzielenia 42 lokali mieszkalnych.

Ponadto opracowanie projektowe przewiduje zagospegmie przylegtego terenu od
strony potudniowej i zachodniej.

Teren obgty inwestycp zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodamawa
przestrzennego zostat sklasyfikowany jako terenudatyy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustug i ozn. symbolem ,40MW/U”

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Budynek potaony jest w Suwatkach przy ul. Sefrskiej 22.
Budynek 3 - kondygnacyjny, niepodpiwniczony z pcaittan niegytkowym.  Obiekt
pierwotnie byt budynkiem koszarowym, natomiast ppepudowie wykonanej w latach 60 —



tych XX wieku petni funka budynku mieszkalnego, wielorodzinnego i jest adstiawany
przez Zarzd Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach.

Obecnie w budynku znajdujezst7 lokali mieszkalnych oraz 1 lokatytkowy — sklep.

Budynek jest wpisany do rejestru zabytkow wojewddzpodlaskiego pod nr rejestru
A-180.

Sciany konstrukcyjne budynku murowane z cegly cecansgj petnej. Stropy na belkach
stalowych, drewniane oraz ceglane — odcinkowe iingle w poprzecznym uktadzie
konstrukcyjnym.

Dach wielospadowy w konstrukcji drewnianej, krytyadha stalow, o gtébwnych
potaciach nachylonych podtem ok. 21,8

Budynek ogrzewany piecami na paliwo state, w kuatimitrzony kuchenne na paliwo
state.

Od strony potudniowej budynku - na terenie etygp zakresem opracowania —
zlokalizowane s dwa budynki gospodarcze i budynek garay.

Istniejace uzbrojenie terenu:

- Sie cieplna w ul. Sejneskiej;

- Sieci i przyhcza kanalizacji sanitarnej w ul. Sejfis&iej oraz wokot przebudowywanego
budynku;

- Sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Sejiskiej;

- Sieci i przyhcza wodocigowe w ul. Sejnéskiej oraz wokot przebudowywanego
budynku;

- Linie i przylacza energetyczne w ul. Sefis&iej oraz wokot przebudowywanego
budynku;

- Linie i przylacza teletechniczne w ul. Sefrskiej oraz wokot przebudowywanego
budynku.

4. DANE CHARAKTERYSTYCZNE.

» TEREN OBETY ZAKRESEM OPRACOWANIA 4476,40rh
« pow. zabudowy bud. nr 22 1134,46 (5,34%)
e projektowane tereny utwardzone 2032, 70(4%,40%)

- tereny piesze z kostki betonowej gr. 6cm 329,80 m
- tereny piesze z kostki betonowej gr. 8cm  1702,20 m

e projektowane tereny zielone tzw.

tereny biologicznie czynne 1145,60 (85,59%)
- zielen trawiasta 1004,20m
- plac zabaw 141,40°m

» tereny obgte zakresem opracowania w celu

wykonania przydczy infrastruktury technicznej



(tereny po realizacji natg przywréct do

stanu pierwotnego) 164,30 (3,67%)
- teren od strony pétnocnej 141,36 m
- teren od strony pétnocno — wschodniej 23,30 m

* ogrodzenie od ul. Sejhskiej przewidziane
do demontau 22,0mb
e projektowane diugi infrastruktury technicznej

- przylacze wodocigowe

263 PE 8,0 mb
- kanalizacja sanitarna:
160 PVC-u 16,5 mb
@200 PVC-u 49,0 mb
- kanalizacja sanitarna:
160 PVC-u 58,5 mb
@200 PVC-u 101,5 mb
@250 PVC-u 33,0 mb
- kabel gwietleniowy zewstrzny 88,4 mb

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

5.1. Uklad funkcjonalno-przestrzenny.

Opracowanie projektowe — zgodnie z wytycznymi Zamgeego (Gmina Miasto
Suwatki - Zarad Budynkoéw Mieszkalnych w Suwaitkach) i zalecenidmnserwatorskimi
przewiduje:

- zachowanie wyglku zewrtrznego budynku;

- pozostawienie dwdch skrajnych klatek schodowyklatki schodowegrodkowej;

- przebudow ukladu wewstrznego pod em utworzenia 42 lokali mieszkalnych (po 14
lokali na kadej kondygnaciji);

- zachowanie istniegych wegé¢ gtéwnych do budynku;

- wydzielenia na parterze jednego pomieszczenipagasczego i trzech pom. technicznych
(c.0., wodomierza i teletechnicznego);

- wyburzenie istnigjcych piecow i trzonéw kuchennych;

- oddzielenie poddasza nigikowego (strychu) od ezci mieszkalnej drzwiami p.p@o EI15;

Opracowanie projektowe — zgodnie z miejscowym pilaneagospodarowania
przestrzennego — przewiduje wyburzenie dwoch budyngospodarczych oznaczonych na



rysunku planu symbolem ,A” i ,B” oraz wyburzenie deh boksow gatewych
oznaczonych symbolem ,C”.

Na terenie oltym zakresem opracowania planuje sitworzenie nowego ukiadu
komunikacyjnego wraz z wydzieleniem miejsc postgjolw

Tereny nie zaje przez ist. budynek i planowanegii pieszo — jezdne planujegsi
zagospodarowazieleny trawiasy wraz z wydzieleniem placu zabaw.

Powierzchnia zabudowy ist. budynku stanowi 25,34%v.derenu ohkjtego zakresem

opracowania.

5.2. Uktad komunikacyjny.

Wijazd gtébwny na teren inwestycji — istriey od ul. Sejnaskie;.

Dojscia do budynku od ul. Sejaskiej projektowanymi aeigami pieszymi z kostki
betonowej gr. 6 cm.

Wewretrzny uktad komunikacyjny pieszo — jezdny z kost&tonowej gr. 8cm

Na terenie planuje &i wydzielenie 31 miejsc postojowych (w tym jedno
przystosowane do korzystania przez @sohiepetnosprawg). Wymiary stanowisk
postojowych — 2,5 x 50m i 2,5 x 55m. Wymiary starska postojowego dla oso6b
niepetnosprawnych 2,5 x 3,6m.

Ponadto mieszkaey budynku kda mogli korzysté z istniepcego parkingu wzdiu
ul. Sejndéskiej.

Na terenie utwardzonym wydzielono miejsce do pakkaoe roweréw. W w/w
miejscu naley zamontowa tzw. stojak dla roweréw wg rozedan systemowych wybranego
producenta.

Tereny utwardzone stanawd5,40% pow. terenu adipgo zakresem opracowania.

5.3. Zielen.

Tereny zielone projektujecsjako uradzom zielen trawiass.

Projektowane tereny biologicznie czynne stanowi5,59% powierzchni terenu
objctego zakresem opracowania, co jest zgodne z zap®&a3® Rozporzdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawtarunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie - wraz z fadiejszymi zmianami.

5.4. Plac zabaw.

Na terenie zielonym planujegsivydzielenie placu zabaw.

Przewiduje si wykonanie zestawu obiektbw malej architektury wogwiazan
typowych.

Plac ogrodzony niskim ogrodzeniem drewnianym wgwazan typowych wybranego
producenta.

Plac o nawierzchni trawiaste;.

Granice placu zabaw wyznaczono w odlégianie mniejszej i 10,0 m od okien
przebudowywanego budynku i parkingu.



5.5. Rozbiérki elementow zagospodarowania terenu.

ZAKRES | SPOSOB PROWADZENIA ROBOT ROZBIORKOWYCH ORASPOSOB
ZAPEWNIENIA BEZPIECZENSTWA LUDZI | MIENIA.

Zakres robét rozbiérkowych

Roboty rozbiérkowe obejmswym zakresem 2 budynki gospodarcze oraz 2 boksgz w
Z przyhczami mediow oraz fragment ogrodzenia przy ul. Segkiej.

Lokalizacje i zakres wyburae(rozbiérek) budynkdéw i ogrodzenia zaznaczono reumiu
planu zagospodarowania terenu.

Charakterystyczne dane obiektéw podlegath rozbidrce

Budynek gospodarczy ozn. A:

Budynek w konstrukcji murowanej, jednokondygnacyjmyepodpiwniczony. Dach ptaski,
kryty papm asfaltova.

- wymiary budynku w planie: 35,6m x 6,9m (3,66m),

- wysoka¢ budynku: 2,75m,

- powierzchnia zabudowy: 164,17m

- kubatura: 443,26

Budynek gospodar czy ozn. B:

Budynek w konstrukcji murowanej, jednokondygnacyjrpodpiwniczony. Dach ptaski,
w konstrukcji prefabrykowanejzelbetowej, kryty pap asfaltows. Strop nad piwnig
zelbetowy.

- wymiary budynku w planie: 34,0m (30,41m) x 8,36m,

- wysoka¢ budynku: 3,63m,

- powierzchnia zabudowy: 267,08m

- kubatura: 969,50

Budynek garazowy (2 boksy) ozn. C:

Budynek w konstrukcji murowanej, jednokondygnacyjmyepodpiwniczony. Dach ptaski,
kryty papm asfaltova.

- wymiary budynku w planie: 6,99m x 5,82m,
- wysoka¢ budynku: 2,75m,

- powierzchnia zabudowy: 40,68m

- kubatura: 43,43

Ogrodzenie:

Ogrodzenie w postaci pgget o konstrukcji stalowej, mocowanych do stupkdalavych
osadzonych w podwalinie betonowej o wys. ok.20cm.

- dtugas¢ ogrodzenia: ok. 22,0m,

- wysokaé: 1,60m.



Sposob prowadzenia roboét rozbiérkowych

Kolejnos¢ i sposob prowadzenia robot:

- Demonta przewododw i urzdzea instalacyjnych.
Przed przysipieniem do prac nalg sprawdzé, czy wszystkie instalacje zostaty trwale
odiaczone odirodet zasilania.

- Demonta stolarki okiennej i drzwiowej:
W pierwszej kolejnéci zdemontowaé skrzydta, a nagpnie wykw oscieznice, (jezeli nie
petnia roli nadpraa).

- Rozbiérka dachu:
Usum¢ pokrycie z papy asfaltowej, a ngstie rozebrakonstrukcg dachu.

- Sciany:
Rozbidrke prowadzé¢ od gory, metogl udarowa, przy wyciu narzdzi recznych lub
mechanicznych.

- Rozbiorka kominéw murowanych:
Przy rozbiorce komindw pagii¢ jak w przypadkucian.

- Rozbidrkascian fundamentowych i fundamentow:
Prace wykonywa r¢cznie lub mechanicznie. Wykop po budynku zagypairem lub
pospotk zag:szczagc warstwami.

- W przypadku budynku ozn. B do rozbiorki stropud n@wnica przystpi¢c mozna po
rozebraniu dachuscian kondygnacji nadziemne,.

- Po wykonaniu rozbhiérki 2 bokséw gaoavych budynku ozn. Csciare szczytovd
nalezy otynkowa oraz pomalowaw kolorze takim samym jak pozostata@z budynku.
Nalezy réwniez na fragmencie dachu wykahanowe pokrycie wraz z obrdébkami
blacharskimi krawdzi dachu.

- Ogrodzenie:

Przy rozbiorce ogrodzenia w pierwszej koldgionalezy odca¢ przesta od stupkéw
stalowych, nagpnie odci¢ stupki od podwaliny — fundamentu betonowego. Fumelat
rozbier& recznie lub mechanicznie. Wykop zasypavirem lub pospotk zag:szczajc

warstwami.

Sposbéb zapewnienia bezpiefgiva ludzi i mienia

Roboty rozbiorkowe prowadzi zgodnie z Rozposzizeniem Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej z dn. 26 wrZaia 1997 r. w sprawie ogolnych przepiséw bezpigstzea i higieny
pracy oraz z Planem BIOZ opracowanym przez kierkavibudowy na podstawie Informacji
Bezpieczastwa i Ochrony Zdrowia opracowanej na potrzeby ejgzej dokumentacii
projektowe;.



5.6. Projektowane uzbrojenie terenu.

Projektuje s} uzbrojenie terenu zgodnie z warunkami technicznyraylaczeniowymi do
poszczegoblnych mediow.

- doprowadzenie energii cieplnej, zasilanieczta cieplnego w budynku zgodnie
z warunkami wydanymi przez PEC w Suwaikach;

- odprowadzenie sciekdw socjalno-bytowych zgodnie z warunkami technymi
wydanymi przez PWiK w Suwatkach;

- odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowychdni@v utwardzonych zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez PWi K w Stiwach;

- zaopatrzenie w wad zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez iRW
w Suwatkach

- doprowadzenie energii elektrycznej zgodnie z waanmk technicznymi Zakitadu
Energetycznego Bialystok RE Suwalkisweetlenie terenu oprawami parkowymi
zasilane z odbioru administracyjnego przebudowywgar®idynku;

- gromadzenie i wywéz odpadow — wydzielone miejsceko@tenery przystosowane do
selektywnej zbiorki odpadow (lokalizacja wgeéei graficznej opracowania), wywo0z na
wysypisko odpaddw statych.

W celu wykonania przgtzy infrastruktury technicznej zakresem opracowarbgto
fragment ul. Sejneskiej i naroznik pn.-wsch. terenu.
W/w tereny o pow. ok. 164,30 m2 po realizacji pseyly naley przywréct do stanu

pierwotnego.

6. MIEJSCA GROMADZENIA ODPADOW STALYCH.

Na terenie oljtym zakresem opracowania wydzielono miejsce na eqary
przystosowane do selektywnej zbiorki odpadow

Tzw. smietnik zlokalizowano w odlegksi ponad 3,0 m od granicy opracowania -
granicy dziatek - i ponad 10,0 m od okien i drzwdgnku mieszkalnego wielorodzinnego.
Odlegtas¢ od zewntrznych drzwi budynku mieszkalnego éloietnika nie przekracza 80,0 m
po terenie utwardzonychagjow pieszo — jezdnych.

7. ZAGROZENIE TERENU.

Teren planowanej inwestycji nie jest terenem gaynig, nie jest nateny na
niebezpieczestwo powodzi i nie jest zagrony osuwaniem gimas ziemnych.

8. ZALO ZENIA DOTYCZ ACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Istniejacy budynek podlegagy przebudowie jest wpisany do rejestru zabytkow po
nr A-180.



Planowane wyburzenie bud. gospodarczych jest zgadostaleniami dotyarymi
zachowania dziedzictwa kulturowego oraz ochronyjokmazu kulturowego zawartymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

9. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA.

Projektowane obiekty nie emitujdo otoczenia substancji szkodliwych. Pergj
rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne njevierajp negatywnego wptywu na
srodowisko naturalne, zdrowie ludzi i inne obiektydownictwa.

10. WARUNKI OCHRONY P.PO Z.

Budynek mieszkalny, wolnostgy, niski, niepodpiwniczony, 3 -
kondygnacyjny, zaliczany do kategorii zaggaia ludzi ZL IV. Budynek posiada kkas
odporndgci ogniowej D.

Budynek stanowi jedpstref pazarowa o pow 2381.441

Klasa odpornéci ogniowej elementdw budynku dla ,D” klasy odpofoio
pozarowej budynku.

- gtdwna konstrukcja rima - R 30;

- konstrukcja dachu - b/w

- stropy - REI 30

- $ciana zewatrzna (ostonowa) - El 30;

- $ciana zewastrzna (konstrukcyjna) - REI 30;

- $ciany wewrtrzne - b/w;

- $ciany wewrtrzne konstrukcyjne - REI 30;

- przekrycie dachu - b/w.

- $ciany wewnrtrzne pomgdzy lokalami mieszkalnymi i lokalami

mieszkalnymi a komunikacja wewtnzng - EI30 @ciany gipsowo -
kartonowe gr. 20,5cm nalg wykona& wg rozwhzan typowych
wybranego producenta uwzdhiapc grubd¢ piyt, taczenia, etc.sciany
powinny posiada standard (aprobgt ITB dla danej klasyfikacji
odporndci ogniowej w oparciu o norelPN-EN 13501-2).

Poddasze nielytkowe oddzielono od klatek schodowych drzwiami B3
wyposaonymi w samozamykacze.

Istniejaca i projektowana konstrukcja drewniana dachu nestaodporniona do
stopnia NRGsrodkami ogniochronnymi wg rozaedan typowych wybranego producenta.

Drzwi do pomieszcze technicznych (pomieszczenie  wodomierza
I pomieszczenie c.o0.) El 30 wypasae w samozamykacze.



Dojscia ewakuacyjne w eg#ci mieszkalnej nie przekracaajg0 m, w tym
20m na poziomej drodze ewakuacyjnej.

Szerokdc¢ drzwi wyjsciowych z klatek schodowych wynosi min 150 cm, wty
jedno nieblokowane skrzydto o szer. min. 90 cm.

Klatki chodowe i cigi komunikacji wewgtrznej ogolnej zostanwyposaone
w instalacg oswietlenia awaryjno-ewakuacyjnego wg PN-EN 18-38 (wmpjektu
brarzowego — elektrycznego).

Przeciwpaarowe zaopatrzenie wodne do zewmnego gaszenia paru w ilgsci
10 I/s zapewnia jeden istiely hydrant podziemny DN8O, zlokalizowany w odlegio
ok. 22,0 m od chronionego budynku.

W odlegtéci 9,5m od budynku zlokalizowana jest ul. Séglea spetniajca
funkcje drogi p.pa

Budynek nalgy wyposayé w gtowny wyhcznik p.pa. pradu oraz instalagj
odgromow.

W budynku nie wysipuja pomieszczenia, ani strefy zagemia wybuchem.

UWAGA - SzczegoOtowe ustalenia odmee warunkOw zabezpieczenia pzpo
zostaty zawarte w projekcie architektoniczno — bwidoaym.

11.WARUNKI DO KORZYSTANIA Z OBIEKTOW PRZEZ OSOBY
NIEPELNOSPRAWNE.

Zapewniono dogp do wszystkich klatek schodowych z chodnika. Dravejsciowe
parteru pozbawioneagprogdéw i posiadaj szeroké¢ min. 100 cm umdiwiajaca swobodny
przejazd wozka.

Plac zabaw jest daginy dla w/w 0sOb poprzez projektowanygpieszy.

Na terenie wydzielono 1 miejsce postojowe przysi@e do korzystania przez osoby
poruszajce st na wozkach inwalidzkich.

12. UWAGI KO NCOWE.

» Wszystkie materiaty budowlane powinny posiadéswiadectwa dopuszczenia do
stosowania w budownictwie.

» Wszystkie roboty budowlane wykon& zgodnie z ,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robo6t budowlano - montaowych” oraz innymi
obowiagzujacymi przepisami.
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> NINIEJSZE OPRACOWANIE ROZPATRYWA WRAZ Z PROJEKTAMI

BRANZOWYMI.
> ZE WZGLEDU NA PRZEBUDOWE ISTN. OBIEKTU ROZBIEZNOSCI

W WYMIARACH NALE ZY KORYGOWAC W NATURZE.

Opracowat:

mgr inz. arch. Anna Sigiel-Filipowicz



